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LA LOCATION DE CHAMBRES SUR LES PLATEFORMES DE RESERVATION
DANS LES BOUCHES-DU-RHONE

Chaqgue année, les Bouches-du-Rhéne accueillent 9,2 millions de touristes qui générent 46,3 millions de
nuitées. Parmi les hébergements marchands utilisés par les visiteurs, la location de chambre représente 3,7 %
des séjours et constitue ainsi le quatrieme mode d'hébergement marchand du département.

Sur Airbnb et Vrbo, ces hébergements sont majoritairement proposés sous la forme de « chambres privées ».
Cette catégorie regroupe les annonces permettant de réserver une chambre privative au sein d'un
logement partagé en tout ou partie avec d'autres occupants. Elle se distingue des locations de logements
entiers, dans lesquelles le voyageur dispose de I'ensemble du logement. Ces dernieres relevent du régime
des meublés de tourisme. Elle se différencie également des chambres d'hdtes, soumises & une
réglementation spécifique et incluant généralement des prestations d'accueil. Enfin, si certaines annonces
correspondent d de la location de chambre chez I'nabitant, la catégorie « chambre privée » utilisée par les
plateformes est plus large puisqu'elle ne se limite pas aux chambres louées dans la résidence principale du
propriétaire.

Par souci de simplicité, le terme « chambre » sera utilisé dans la suite de cette note pour désigner les
annonces de chambres privées diffusées sur les plateformes. Il convient toutefois de préciser qu'une
annonce ne correspond pas nécessairement & une seule chambre. Certaines annonces peuvent en effet
regrouper plusieurs chambres au sein d'un méme logement tout en ne permettant qu'une seule réservation &
la fois. A l'inverse, un propriétaire peut choisir de commercialiser chagque chambre séparément & fravers
plusieurs annonces distinctes. Un méme logement peut ainsi accueillir simultanément plusieurs voyageurs ne
se connaissant pas.

Ces derniéres années, le développement des locations saisonniéres sur les plateformes de réservation a
profondément modifié I'offre d'hébergement touristique de nombreux territoires. Cette croissance a conduit
plusieurs collectivités & mettre en place des dispositifs visant & encadrer l'activité des meublés de tourisme.
La location de chambres privées, aujourd'hui beaucoup moins encadrée, suit-elle la méme trajectoire de
développement ou demeure-t-elle un mode d'hébergement marginal 2




LA LOCATION DE CHAMBRES

O UNE OFFRE LIMITEE ET STABLE DANS LE TEMPS

o

Un parc qui représente représentent 10 % de I'offre des plateformes

Les Bouches-du-Rhéne comptent environ 2 300 annonces actives* de chambres privées sur
Airbnb et Vrbo, ce quireprésentent seulement 10 % de l'offre proposée sur Airbnb et Vrbo dans le
département. Ce mode d'hébergement pése peu dans I'offre Airbnb/ Vrbo.

A I'échelle du parc immobilier départemental, la location de chambres privées demeure une
pratique marginale : moins de 0,2 % des résidences principales et secondaires des Bouches-du-
Rhdéne, soit moins de 2 logements sur 1 000, ont proposé une chambre & la location sur Airbnb ou
Vrbo en 2025.

*une annonce active est une annonce qui est nouvelle, a enregistré une réservation ou une mise & jour durant le dernier
mois.

Une offre qui n'a pas suivi I'essor des locations saisonniéres

Evolution du nombre d’annonces en chambres privées dans les Bouches-du-Rhdne
Sur les plateformes entre 2019 et 2025
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Entre 2019 et 2025, le nombre d'annonces de chambres privées sur Airbnb et Vrbo est resté
quasiment stable (+1 %), alors que celui des locations saisonniéres a progressé de 51 %. La
location de chambres privées n'a donc pas connu le méme essor que celui observé sur le
marché des meublés touristiques. Aprés une forte contfraction pendant la crise sanitaire, I'offre
s'est progressivement reconstituée pour retrouver dés 2023 un niveau comparable & celui
observé en 2019.
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LA LOCATION DE CHAMBRES

Evolution des nuits offertes en chambres privées dans les Bouches-du-Rhdne
Sur les plateformes entre 2019 et 2025
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Cette stabilité de I'offre se retrouve également dans les capacités proposées a la réservation.
Depuis 2023, le volume de nuits offertes est revenu & son niveau d'avant-crise et se maintient autour
de 700 000 nuits par an sur Airbnb et Vrbo

Une offre marquée par la saison touristique

Nombre de chambres privées offertes sur les plateformes quotidiennement
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Comme pour les locations saisonniéeres, |'offre de chambres privées proposées sur les plateformes
Airbnb et Vrbo suit le rythme de la saison touristique.

En 2025, le nombre d’annonces actives atteint son maximum & la fin du mois d'ao0t, avec 2 622
annonces offertes, avant de diminuer progressivement pour s'établir & 1 238 annonces fin
décembre.

Provence Tourisme

DEPARTEMENT b . .
LH METROPOLE BOUCHES 3%9 1 ' PROVENCE 13 rue Roux de Brignoles - 13006 Marseille
AiX-MARSEILLE-PROVENCE DU'RHONE TOURISME .
#myprovence.fr - #mpgastronomie



LA LOCATION DE CHAMBRES

Cette saisonnalité peut toutefois étre ponctuellement renforcée par des événements
exceptionnels. Ainsi, d 'automne 2023, la Coupe du monde de rugby a entfrainé une hausse
temporaire du nombre d'annonces actives.

o Une offre fortement concentrée

Répartition nuits offertes en chambres privées sur les plateformes
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Marseille concentre & elle seule pres de la moitié des nuits offertes en chambres privées dans les
Bouches-du-Rhdéne. Cette concentration est supérieure d celle observée pour de nombreux
autres hébergements touristiques. Elle reflete le poids démographique de la ville qui regroupe
44% des résidences principales des Bouches-du-Rhéne, ainsi que son attractivité touristique.

UNE FREQUENTATION MODEREE

o 407 000 nuits réservées en 2025

En 2025, les Bouches-du-Rhéne ont enregistré 407 000 nuits réservées en chambres privées sur les
plateformes, ce quireprésente 10% des nuits réservées sur les plateformes.

Les chambres privées trouvent leur clientéle. Bien que représentant une part limitée de I'offre,
elles se louent presque aussi bien que les logements entiers. En 2025, 58 % des nuits proposées ont
été réservées, contre 62 % pour les locations saisonnieres.
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LA LOCATION DE CHAMBRES

o Une fréquentation revenue a son niveau d'avant-crise
Evolution du nombre de nuits réservées dans les Bouches-du-Rhdne entre 2019 et 2025
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Entre 2019 et 2025, le nombre de nuits réservées en chambres privées a augmenté de 4% contre
70% pour la location saisonniére. Aprés un recul provoqué par la crise sanitaire de 2020-2021, la
fréquentation des chambres privées a progressivement retrouvé son niveau d'avant-pandémie.
En 2023, le nombre de nuits réservées est ainsi revenu au niveau observé en 2019.

La dynamigue s'essouffle toutefois par la suite : la fréquentation recule de 4 % en 2024, malgré la
tenue des Jeux olympiques, avant de se stabiliser en 2025. Dans le méme temps, I'offre reste
globalement stable.

o Une saisonnalité proche de celle des locations saisonniéres

Nuits réservées en chambres privées en 2025 vs 2024 et 2023
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LA LOCATION DE CHAMBRES

La fréquentation des chambres privées est saisonniére et connait une saisonnalité comparable &
celle de la location saisonniere avec un été Iégerement moins important (26% vs 28% pour la
location saisonniére) au profit de I'automne (25% vs 23%).

Au-deld de cette dynamique estivale, la demande réagit également aux grands événements
accueillis sur le territoire. Concerts, compétitions sportives ou manifestations d'envergure peuvent
ainsi générer des pics de fréquentation ponctuels. En 2023, par exemple, la Coupe du monde de
rugby a entrainé une hausse notable des réservations a I'automne.

Plus d'une nuit sur deux réservée a Marseille

Répartition des nuits réservées en chambres privées dans les Bouches-du-Rhéne
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Marseille domine largement le marché des chambres privées, en concentrant 53 % des nuits
réservées dans les Bouches-du-Rhéne. Cette part élevée refléte le poids de I'offre marseillaise au
sein du département.

Avec 53 % des nuits réservées, Marseille domine largement le marché départemental des
chambres privées. Cette concentration est plus marquée que pour les locations saisonniéres, ou
la ville représente 44 % des nuits. A l'inverse, les territoires d'Aubagne et des Collines ainsi que de
Cassis-La Ciotat occupent une place plus réduite dans le marché des chambres privées

CONCLUSION

Contrairement aux locations saisonnieres, dont le développement a profondément transformé
l'offre d'hébergement touristique ces dernieres années, les chambres privées demeurent un
marché de niche sur les plateformes Airbnb et Vrbo.

En 2025, elles représentent seulement 10 % de I'offre et de la fréquentation observées sur ces
plateformes dans les Bouches-du-Rhéne. Leur nombre est resté globalement stable depuis 2019
(+1 %), tout comme leur fréquentation (+4 %), alors que les locations saisonniéres ont connu une
croissance particulierement soutenue sur la méme période.

L'activité est par qgilleurs fortement concentrée a Marseille, qui rassemble a elle seule la moitié de
l'offre et plus de la moitié des nuits réservées.

Les chambres privées constituent ainsi un mode d'hébergement complémentaire qui reste, d ce
jour, marginal dans les Bouches-du-Rhéne
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LA LOCATION DE CHAMBRES

METHODOLOGIE

Airdna est une société basée aux Etats-Unis qui fournit de nombreuses données issues d'un

scrapping (extraction par algorithme) des données publiques des plateformes Airbnb et du groupe
VRBO.

Les annonces extraites des différents sites sont ensuite dédoublonnées. De méme, les réservations
de ces annonces qui seraient réalisées sur une autre plateforme type booking sont également
prises en compte. Surles plateformes, plusieurs types d'hébergement sont proposés : logements
entiers, location de chambres, locations de chambres partagées. Cette étude ne porte que sur les
logements entiers.

Une partie des annonces proposées sur les plateformes n’est jamais louée au cours de I'année ;
elle est écartée de I'analyse. Seuls les logements dits « actifs » sont étudiés dans I'offre.
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